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 164487מס 

 2018 יולי 28

  2019 יולי –של ענף הבניה  סקירה כלכלית

 

 

 עלו בכשליש לעומת הרבעונים שלפניהם 4/2018ורבעון  1/2019רבעון – (2)עמ'  למגורים התחלות הבניה 
יח"ד. עיקר העליות ברבעונים האחרונים במחוזות דרום, תל אביב,  58,000-משקפים קצב שנתי של כו

 .וירושלים

 מצביעים על ירידה של כשליש   4/2018ורבעון  1/2019רבעון  –( 3)עמ'  התחדשות עירוניתהתחלות בניה ב
 אותותיו.בניגוד למגמה בכלל התחלות הבניה. אי הודאות בתחום התמ"א נותן את 

  'לעומת  8%-בכ 1/2019מספר הדירות שהסתיימה בנייתן עלה ברבעון  –  (4גמר הבניה למגורים )עמ
 לעומת רבעון מקביל אשתקד 21%-רבעון קודם ובכ

  '9,000סביב  2019נע מאז תחילת  מספר  עסקאות הדיור כולל יד שניה  - ( 4כלל עסקאות הדיור )עמ 
 .עסקאות בחודש ללא מגמה מיוחדת

  'רכשו דירות בפועל.  23,500, התכנית זוכי 64,000מבין  -( 5מחיר למשתכן )עמ  

  דירות  3,200-עומד על כ 2019קצב מכירת הדירות החדשות מאז תחילת  –( 5)עמ'  מכירת דירות חדשות
 2018יותר מאשר בשנת  25% –בחודש 

  מדד מחירי הדירות של למ"ס עלה בארבעת החודשים הראשונים  –( 6)עמ'  של למ"ס מחירי הדירותמדד
מקור העליות במחוזות ירושלים, צפון, . 6%-ל כבחודש בממוצע כלומר בקצב שנתי ש 0.5%-ב 2019של 

 .ותל אביב

  'בחודשים  עלהשכר הדירה הארצי הממוצע מגמת עליה  בשנה האחרונה.  – (8מחירי שכר דירה )עמ
 .2016-ב 0.8%, 2017-ב 2.3%, לעומת 3.0%האחרונים בקצב שנתי של 

 מגמת עליה בתחום המשרדים  מצביעים על 1/2019נתוני רבעון  –( 8)עמ'  התחלות בניה שלא למגורים
 מרבעון מקביל אשתקד. 15%-סך הבניה דומה לרבעון קודם וגבוה ב והתעשייה.

 הבניה הציבורית הכוללת מבני חינוך, בריאות, ציבור ותחבורה מסתכמת  – (9)עמ'  ת בניה ציבורית התחלו
 ללא מגמת שינוי. מ"ר ברבעון 260,000-כברבעונים האחרונים ב

  'בחודשיים האחרונים  0.3% - 0.1%של גישור רשם ירידות מדד תשומות הסלילה ו –( 10מדדי תשומות )עמ
 ת פלדה.וחציבה, ומוטות ורשתבשל ירידות במחירי תערובות אספלט, חומרי 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 תמצית ומגמות מרכזיות

 ziv@acb.org.il   0547672791   הסקירה נכתבה על ידי זיו לזר *

 אגף כספים וכלכלה, התאחדות בוני הארץ
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אך בכל מקרה מדובר ברמה , מאלו של רבעון קודם  14%-נמוכים ב 1/2019הבניה של רבעון התחלות 
יותר מרבעון מקביל אשתקד(. התחלות הבניה של שני הרבעונים האחרונים  משקפים קצב  18%גבוהה )

  .2016רמות השיא של שנת מעל  –יח"ד 58,000-של כשנתי 

הסתיימה  2018שנת  (. 2עיקר העליות ברבעונים האחרונים במחוזות דרום, תל אביב, וירושלים )תרשים  
בצל מערכת הבחירות  עומדת 2019שנת   יח"ד )נתון משוער לאחר עדכונים צפויים(.  51,500-עם כ

למשך חודשים רבים סביב  30%-המתמשכת כאשר במערכות בחירות קודמות ירדו התחלות הבניה בכ
 הבחירות. 

מה שמחזק את  (3)תרשים  מספר היתרי הבניה ברבעונים האחרונים גבוה ממספר התחלות הבניה
 ההערכות שלנו לגבי העדכונים הצפויים כלפי מעלה בנתוני התחלות הבניה.

 3תרשים        2תרשים   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 התחלות בניה למגורים

 רבעונים קודמים.               תיקוני התאחדות בוני הארץ על סמך  – בצהובלמ"ס, התיקונים המקור : 
 

   המקור : למ"ס
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מדובר בדירות  גם אםבמסגרת התחדשות עירונית הדירות החדשות שנבנו כל נתונים אלו כוללים את 
 שנהרסו קודם ונבנו מחדש.

יח"ד ברבעון(. מדובר  1,800-דומים לאלו של רבעון קודם )כ  1/2019 רבעוןדשות העירונית בתוני ההתחנ
אינם סופיים וצפויים להתעדכן כלפי . הנתונים בעצירת מגמת העליה הכללית של הרבעונים האחרונים

של  במרבית הרבעונים האחרוניםמעלה אבל ברור שמדובר במגמה מנוגדת לזו של כלל התחלות הבניה.  
ישנה ירידה בהתחלות הבניה בהתחדשות עירונית וכן בשיעורן מכלל התחלות הבניה ויתכן שהפעם  השנה

 רשויות המקומיות.תופעה זו התחזקה בשל הבחירות ב

לא תחודש ובמקומה יהיה דגש על תכניות פינוי בינוי. להלן מספר  38לאחרונה עולה האפשרות שתמ"א 
על שני רכיביה בהתחדשות העירונית, הבניה וכלל  38נתונים הממחישים את הדומיננטיות של תמ"א 

 המשק בישראל: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 התחדשות עירונית

   המקור : למ"ס
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לעומת רבעון  21%-ובכלעומת רבעון קודם  8%-בכ 1/2019ברבעון  עלהפר הדירות שהסתיימה בנייתן סמ
 ות הבניה שחלו לפני כשנתיים וחצי. נובעת מהתחלמגמת עליה זו . מקביל אשתקד

מדביק את הגידול ממוצע במספר  דירות , נתון שעדין אינו 50,300-כ בניתן של כולה הסתיימה 2018שנת ב
 בשנה. 55,000-משקי הבית העומד על כ

 

ללא מגמה עסקאות בחודש,  9,000 סביב  2019נע מאז תחילת  מספר  עסקאות הדיור כולל יד שניה 
שיעור עסקאות  עסקאות בחודש.  8,300-שהסתכם בכ 2018מממוצע  8%-מדובר ברמה גבוהה בכ מיוחדת.

, אך נראה שמגמה זו נעצרה 18%-מחיר למשתכן היה במגמת עליה כללית עד חודש מרץ  בו הגיע לכ
 מכלל העסקאות. 13%-ושיעורן שב לעמוד על כ

 

 

 למגורים גמר בניה

 עשויים  להשתנות במספר אחוזים. הרבעונים האחרונים המקור : למ"ס

 כלל עסקאות הדיור

סקירה כלכלית שבועית  אגף הכלכלן הראשי :  הנתונים מקור
 באוצר
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זכאי תכנית  145,000מבין   - 2019נכון ליוני 
 זכו בהגרלה. ( 44%) 64,000-מחיר למשתכן כ

מהזוכים שהם  37%) 23,500מבין הזוכים, 
 רכשו דירות בפועל. מהנרשמים(  16%

נתוני הבניה באופן רשמי לא מתפרסמים 
 18,000-אנו מעריכים כי מדובר בכ. בפועל

דירות שהסתיימה  3,000-התחלות בניה וכ
 בנייתן. 

 

 

 

 

 2,500יותר מאשר  25% –דירות בחודש  3,200-עומד על כ 2019קצב מכירת הדירות החדשות מאז תחילת 
הגבוה  – 38,000עד כמה משקפים לה היקף מכירת דירות שנתי של  2019. נתוני 2018דירות בחודש בשנת 

 ביותר בשנים האחרונות.

יותר  9% – 2019בממוצע מאז תחילת בחודש  1,900-מכירת דירות חדשות בשוק החופשי עומדת על כ
 .2018מאשר בשנת 

 

 

 

 מכירת דירות חדשות 

   המקור : הכלכלן הראשי במשרד האוצר

 מחיר למשתכן

 : אתר תכנית מחיר למשתכן מקור הנתונים
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-ה לאזורעם קפיצות אחדות  ₪מיליארדי  5.2נעה סביב היקף המשכנתאות בחודשים האחרונים מגמת 
בגובה משכנתא ממוצעת מאז מסוימת  ירידה  החיבור לנתוני העסקאות לעיל מלמד על . ₪מיליארדי  5.8

 , הקשורה בין השאר להפחתת ריתוק ההון של הבנקים בגין משכנתאות במינוף גבוה.2018יולי 

( במגזר הצמוד)נמשכת. ריבית המשכנתאות   2019 מתחילתבריבית המשכנתאות הממוצעת  הירידהמגמת 
זאת למרות העליה בריבית הפריים  .2016רמה הנמוכה ביותר מאז אמצע ,  ה3.1% -למאי בחודש ירדה 
 .2018בסוף 

 

 
בממוצע כלומר בחודש  0.5%-ב 2019החודשים הראשונים של  בארבעתעלה  מדד מחירי הדירות של למ"ס

. 2017בשנת  1.5%לעומת עליה של  -0.7%א יה במדדבר טהשינוי המצ 2018בשנת  . 6%-בקצב שנתי של כ
 יש לזכור כי מדד זה מעניק משקל לכל עסקה לפי מצאי הדירות הכולל באזור.

הולך וגדל שכן הוא כולל מרכיב  של ירידת מחירים מצביע על מגמה שונהמדד מחירי הדירות החדשות 
 של עסקאות מחיר למשתכן. 

 מחירי הדירות

   המקור : למ"ס

 משכנתאות וריבית

   המקור : בנק ישראל



 

7 
 

העליות מתחילת  מקור ניתן לראות כי .2017לפי מחוז מתפרסם מאז אוקטובר  הכללי מדד מחירי הדירות
ירידות מתונות במחוזות  יבעליות משמעותיות במחוזות ירושלים, צפון, ותל אביב המקוזזות ע" 2019

 יפה ודרום. מרכז, ח

 

 

 

 

 
   המקור : למ"ס
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נמשכת העליה בשכר הדירה 
הממוצע שהחלה אחרי תחילת 

מדובר  תכנית מחיר למשתכן.
 .3%-בקצב שנתי של כ

עליות בשיעורים דומים מתרחשות 
בכל המחוזות כאשר בפריפריה היו 
עליות בשיעורים דומים גם טרם 

 השפעת מחיר למשתכן.

 

 

 

 

 

 

גבוהים באופן יחסי )וצפויים להתעדכן  1/2019רבעון  של נתוני התחלות הבניה שלא למגורים )מבנים בלבד(
 בתחום המשרדים והתעשייה.מגמת עליה  הרבעון מראה כלפי מעלה בהמשך השנה(. 

, וזאת  2017מאלו של  12%-, וגבוהים במליוני מ"ר 3.8-כעל  2018-ב שלא למגורים היקפי הבניה הכוללים
  בשל העלייה בהתחלות המסחר והמשרדים.

 

 בניה שלא למגורים

 שכר דירה

   המקור : למ"ס

   : למ"ס המקור
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החוזית עבור המדינה ומוסדותיה וכן הבניה 
חינוך,  מורכבת מבניית מבניהמגזר המוניציפלי 

בריאות, תחבורה ותקשורת  וכן מבני ציבור 
 למ"ס. ילפי סיווג ,אחרים

 

 

 

 

 

היתרי הבניה הציבורית לסוגיה נמצאים במגמת 
עליה בשני הרבעונים האחרונים וזאת לאחר 

 ירידה בהיקף דומה ברבעונים שלפני כן.

מ"ר בהיתרי  300,0000-בממוצע אנו רואים כ
מ"ר  1.2-כלומר כבניה ציבורית מדי רבעון 

 בחישוב שנתי.

 

 היקף התחלות הבניה נמוך מעט מההיתרים
בשל פיגור  מ"ר ברבעון. זאת 260,000-ועומד על כ

בדיווח נתוני ההתחלות ופערי זמן מההיתר 
 להתחלת הבניה. 

 

 

 

יש תנודתיות בנתוני גמר הבניה הציבורית בשנים 
 האחרונות.

ניתן לראות את הפיגור הרב של גמר הבניה אחרי 
זמני הביצוע ההתחלות מה שמלמד על התארכות 

 בדומה לבניה למגורים.

 

 

 

 

 בניה חוזית עבור הסקטור הציבורי
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 הבניה למגורים מדד תשומות
בתחילת  0.6%זינוק של  לאחר
בשל עליה במחירי הבטון ) 2019

המובא וכן עליה של בשכר 
העבודה המתעדכן בד"כ 

( עולה המדד בתחילת השנה
 0.1%-בקצב מתון של פחות מ

 .בחודש בממוצע

ב השכר הוא הגורם העקבי והיצי
העליות בבטון בעליית המדד. 

המובא קוזזו במידה רבה ע"י 
הירידות הגדולות במחירי 

 .הברזל

עליית המדד עד כה משקפת לו 
 . 2.1%של  2019-קצב שנתי ל

, 2%-ב 2018עלה בשנת המדד 
 1.5%, 2017בשנת  1.9%לעומת 

 .2015-ב 0.9%-ו 2016-ב

הביקוש לעובדים מקצועיים, 
מחירי האגרגטים המושפעים 
ממכרזי רמ"י האחרונים וכן 
מחירי הברזל המושפעים 
ממגמת ירידה בייצור בסין  

לגרור עליות משמעותיות צפויים 
 בהמשך. יותר במדד זה

למסחר מדד תשומות הבניה 
אי ירד בחודשים מ ומשרדים

ויוני בעיקר בשל ירידת מחירי 
חומרי החציבה, הברזל 

 ואלמנטים טרומיים.

 מדד תשומות הסלילה והגישור
בחודשיים רשם ירידות 

במחירי ירידות  האחרונים בשל
אספלט, חומרי חציבה,  תערובות

קורות לגשרים ומוטות ורשתית 
 2018המדד עלה בשנת  פלדה.

 2.9%) 3%כולה בשיעור של   
בתערובות  7.6%בשכר עבודה, 

 בחומרי חציבה(. 3.2%אספלט, 
לעומת  קפיצת מדרגהמדובר ב

 .2017 – 2016בשנים   1.2% - 1.1%

 מדדי תשומות בניה

 המקור : למ"ס


