
הפחתת הרוב הנדרש לצורך הגשת תביעה בפרויקטים במסגרת  
בינוי  פינוי 
7' תיקון מס-2006-ו"התשס, (עידוד מיזמי פינוי בינוי)חוק פינוי ובינוי 1סעיף תיקון  

מיוחסרוב,היתרבין,נדרשמשפטיבהליךנקיטהלצורך,לחוקהתיקוןאישורטרם1לדיןבהתאם1.
.בינויפינויעסקתלכרותהסכיםאשר2במקבץהדירותבעלימבין

:במצטברתנאיםמספרכללההמיוחסהרובהגדרת
.במקבץהדירותבעלימכלל80%הפחותלכלשלהסכמה1.1
שללדירותיהםצמודיםשבמקבץהמשותפיםבבתיםהמשותףמהרכוש75%הפחותלכל1.2

.לעיל.1.1בסעיףהנזכריםהדירותבעלי
.מקבץבאותוהמשותפיםמהבתיםאחדבכלהדירותמבעלי67%הפחותלכלשלהסכמה1.3
בעלישללדירותיהםצמודמקבץבאותומשותףביתבכלהמשותףמהרכוש67%הפחותלכל1.4

.לעיל1.3בסעיףהנזכריםהדירות

לצד67%-ל80%-מבמקבץהדירותבעלימכללההסכמהשיעוראתמפחיתהחדשההסדר2.
.דירותבעליאותםשללדירותהצמודהמשותףהרכוששיעורבחישובהצורךביטול

אתוכןמשותףביתבכלהדירותבעלישלההסכמהשיעוראתמפחיתהחדשההסדר,בנוסף
.60%-ל67%-מלדירותיהםהצמודהמשותףהרכוששיעור

בתיםעלחלהמשותפיםמהבתיםאחדבכלהנדרשלשיעורביחסההסדרכיליבכםתשומת3.
יחידותמספרהכולליםמשותפיםבתיםלגביואילודיוריחידות6הפחותלכלהכולליםמשותפים

.החדשיםהתיקוניםבמסגרתשונהלאזהנושא.אחרהסדרקייםקטן

חלקבגיןליזםתביעהעילתהעמדתמתןבדברהחוקבהצעתהדיוניםבמהלךשהוצעהתיקון4.
התביעהשזכותכךהחוקשלהסופיבנוסחדברשלבסופונכללהלאהסרבניםכנגדמההליכים

.בלבדהדירותלבעלינתונההזכות-הקייםלהסדרבהתאםנותרה

_____________________________________________________________________
.לחוק(ב)2סעיף1
במתחםחדשמבנהלהקיםכדילפנותשישמשותפיםבתיםמקבץאומשותףבית–"מקבץ"או"ובינויפינוימקבץ2

מפורטתתכניתלפיובינויפינוי
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התחדשות עירונית-הרפורמות בחוק ההסדרים 
חוק התכנית הכלכלית  

(2022-ו 2001תיקוני חקיקה ליישום המדיניות הכלכלית לשנות התקציב )
ושיכוןבינוי : ב"פרק י-2021-ב"התשפ

2021נובמבר -ן והתחדשות עירונית "מחלקת נדל-עדכון לקוחות 



2006-ו"התשס,(בינויפינוימיזמיעידוד)ובינויפינויחוקבינויפינויבחוקנערךהנדרשהרובלענייןהתיקון5.
א"תמבמסגרתפרויקטיםעלחלואינובינויפינויבמסגרתלפרויקטיםביחסרקחלזההסדרולפיכךבלבד

.(ובניההריסה)38

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,החוקשלפרסומוביוםהתיקוןשלתחולתו6.

בעלים העושה שימוש שלא כדין ברכוש המשותף או בשטח הגובל 
בבניין או פיצל את דירתו ליותר מדירה אחת

2006-ו"התשס, (עידוד מיזמי פינוי בינוי)לחוק פינוי ובינוי 2לסעיף ( 1א)הוספת סעיף 

שלמזכויותיוחלקאוזכויותיובחשבוןילקחולאהמיוחסהרובחישובלצורך,פיועלחדשבהסדרמדובר1.
פיצולבשלאולבנייןהגובלבשטחאוהמשותףברכושכדיןלאשימושבשללעסקהשמתנגדהדירהבעל

.כדיןשלאדירותלמספרדירתו

במסגרתאוהמרכזיהתביעההליךנקיטתבמסגרתהאמורקביעתלצורךהמשפטלביתבקשהלהגישניתן2.
.נפרדהליך

:המשפטלביתהבקשהלהגשתהתנאים3.
נמצאתבוהמשותףבביתהדירותבעלימכלל50%הפחותלכלשלבינויפינוילעסקתהסכמה3.1

להמציאנדרש.בבנייןהמשותףמהרכוש50%הפחותלכלצמודושלדירותיהםבעליםאותושלדירתו
.לכךראייה

הדירהפיצולבדבראובבנייןהגובלבשטחאוהמשותףברכושכדיןשלאשימושבדברראיהצירוף3.2
.כדיןשלא

המשפטביתעל,הגובלבשטחאוהמשותףברכושהשימושלענייןשיקוליובמסגרת-המשפטביתשיקולי4.
.החלומאזשעברהזמןובפרקבשימושאו/והבנייהבהיקף,היתרבין,להתחשב

הריסה)38א"תמבמסגרתפרויקטיםעלחלואינובינויפינויבמסגרתלפרויקטיםביחסרקחלקזההסדר5.
.(ובניה

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,פרסומוביוםלחוקהתיקוןשלתחולתו6.

הנוטה  וחולה ( סירוב בלתי סביר מסיבות גיל)הסדרים עבור קשישים 
למות

2006–ו"התשס, (עידוד מיזמי פינוי בינוי)לחוק פינוי ובינוי ( 7()ב)2ו-ו (  ג)1תיקון סעיפים 

נקבע כי בפרויקטים , "(לחוק6' תיקון מס"-להלן )2018לחוק שאושר בשנת 6' במסגרת תיקון מס1.
קשיש רשאי לסרב לעסקת פינוי בינוי וסירוב זה יחשב כסירוב סביר אלא אם היזם  במסגרת פינוי בינוי 

.ומעלה80ומעלה ולבני 75החלופות השונות נקבעו לבני . העמיד לקשיש חלופות בהתאם לקבוע בחוק
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במועדהאוכלוסיןמרשםשנים75לושמלאוכמינחשבקשישכינקבע,לחוק6'מסתיקוןבמסגרת2.
שלבתקופהבדירההתגוררשהואובלבדהקשישהתגוררבובבנייןראשונהבינויפינויעסקתחתימת
.3לפחותשנתיים

מיכלעלנקבעשזהבאופןהקשישבהגדרתשינוינערך,לחוק7'מסתיקון,לחוקהנוכחיהתיקוןבמסגרת3.
שהואובלבדהקשישהתגוררבובבנייןראשונהבינויפינויעסקתחתימתבמועדשנים70לושמלאו
לאהקשיששלשסירובמנתועלמעתהמכךיוצאכפועל.לפחותשנתייםשלבתקופהבדירההתגורר

ואת80לבנילחוק6תיקוןבמסגרתשנקבעוהחלופותאת75לבנילהעמידישסבירכסירוביחשב
.70לבני75בניעבורשנקבעוהחלופות

במסגרתאשר)80לבניהמקוריבהסדרהחלופותהעמדתחובת,החדשיםהתיקוניםבמסגרת,בנוסף4.
הנוטהחולהעלגםחלהסבירכסירוביחשבלאשהסירובמנתעל(ומעלה75בניעלחלהחדשהתיקון

.2005-ו"התשס,למותהנוטההחולהבחוקכהגדרתולמות

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,פרסומוביוםלחוקהתיקוןשלתחולתו5.

הריסה)38א"תמבמסגרתפרויקטיםעלחלואינובינויפינויבמסגרתלפרויקטיםביחסרקחלקזההסדר6.
(ובניה

מהדירות בבית המשותף30%בעלים של יותר מ 

2006-ו"התשס, (עידוד מיזמי פינוי בינוי)לחוק פינוי ובינוי 4תיקון סעיף 

אחתדירהכבעליחשב,המשותףבביתמהדירות30%-מיותרשבבעלותומי,הקודםלהסדרבהתאם1.
.4משותףבביתהדירותבעלימביןהמיוחסהרובחישובלצורך

ההפרש1/3בתוספתהדירותמבעלי30%כבעליחשבכאמורבעליםכינקבעהחדשהתיקוןבמסגרת2.
.5המשותףבביתמהדירות

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,פרסומוביוםלחוקהתיקוןשלתחולתו3.

_________________________________________________________________________
ממיסיםפטורהענקתלצורך1963-ג"התשכ,(ורכישהשבח)מקרקעיןמיסויבחוקתיקוניםנערכולחוק6'מסתיקוןלצד3

הכל(80-ו75בניעלרקולא)זוגםבנות/בניעלוכןומעלה70בניעל,מחייבשאינובאופן,החלוהללוההסדריםאתכאשר
.בחוקהמפורטיםולמגבלותלתנאיםבכפוף

.דירות6הפחותלכלהכולליםמשותפיםבתיםלגביחלההסדר4
שלושיםבניכוי,המשותףבביתהדירותמספר/הבעליםשבבעלותהדירותסךמשמעותוהמשותףבביתמהדירות,ההפרש5

.זהמשיעוראחוזים
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החתמה פוגענית

2006-ו"התשס, (עידוד מיזמי פינוי בינוי)ב לחוק פינוי ובינוי 5תיקון והרחבת סעיף 

2008-ח"התשס, (חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה)ד בחוק המקרקעין 5' הוספת ס

פינויהסכםלבטלרשאיעירוניתבהתחדשותדייריםפניותלענייןהממונהכינקבע,לחוק6'מסתיקוןבמסגרת4.
הידועהבשפההעסקהעיקריאתלוהסבירלאשהיזםככל,לוידועהשאינובשפהדירהבעלידיעלשנחתםבינוי

אותםשלהשפהדוברבאמצעותפהובעלבכתבהסברמתןעללהקפידללקוחותינוממליציםאנוכייצוין.לו
.החוקהוראותלאורגם2018משנתוהחלההחתמהשלוראויתקיןהליךקיוםלצורךראשיתבעלים

נוספותבנסיבותגםיזמיםעםשנחתמוהסכמיםלבטלהממונהסמכויותהורחבוהחדשיםהתיקוניםבמסגרת5.
:להלןכמפורט
,דירהבעלשלהשכליתאוהנפשית,הרפואיתמוגבלותואת,החתימהלצורך,ניצלמטעמומיאוהיזם5.1

.כאמורמוגבלותשלקיומהעללדעתעליוהיהאוידעמטעמומיאוכשהיזם
רשותמטעםנציגהואכיבעסקהההתקשרותלשם,הדירהבעלכלפימטעהמצגיצרמטעמומיאוהיזם5.2

.ציבורית
אודותעלמטעהכוזבמידעלרבות,מטעהכוזבמידעהדירהלבעלמסרמטעמומיאוהיזם-רחבסעיף5.3

עםשהוסכמוהעסקהתנאיעלמטעהמידעאו,ההחתמהליוםעדלעסקהשהסכימוהדירותבעלימספר
;האחריםהדירותבעלי

באופן(38א"תמ)החיזוקתכניתלפיעסקאותעלגםל"הנההסדרהוחללראשונההחדשיםההסדריםבמסגרת6.
לעסקאותביחסגםבטלההעסקהכילקבועעירוניתבהתחדשותהדייריםפניותלענייןלממונהסמכותשניתנה

.א"תמבמסגרתשנחתמו

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,פרסומוביוםלחוקהתיקוןשלתחולתו7.

38א "תוקפן של עסקאות פינוי בינוי ועסקאות תמ
2006-ו"התשס, (עידוד מיזמי פינוי בינוי)ד לחוק פינוי ובינוי 1הוספת סעיף 
2008-ח"התשס,(חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה)ג לחוק המקרקעין5הוספת סעיף 

2017-ז"התשע, (הסכמים לארגון עסקאות)בחוק התחדשות עירונית 8תיקון סעיף 

בינויפינוי
ככל,היזםעםידםעלשנחתמובינויפינויהסכמילבטלזכותהדירותלבעליניתנההחדשיםהתיקוניםבמסגרת1.

:להלןהמפורטיםהזמניםובלוחותדרךבאבניעמדלאשהיזם

שלבתקופהוזאתהמשותףבביתהדירותמבעלי50%לפחותעםבינויפינויבהסכמיהתקשרלאהיזם1.1
.המשותףבביתהראשוןהדירותבעלידיעלההסכםחתימתממועדחודשים24

שלבתקופהוזאתהמשותףבביתהדירותמבעלי60%לפחותעםבינויפינויבהסכמיהתקשרלאהיזם1.2
.המשותףבביתהראשוןהדירותבעלידיעלההסכםחתימתממועדחודשים48
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מונים,מהדירות40%עדשלבשיעור(עמידרדירותכדוגמת)ציבוריותדירותקיימותהמשותףשבביתככל
.הללוהדירותאתלכלולמבליל"הנהביטולזכותהענקתלצורךהרובאת

בתוךוהבניההתכנוןלחוק1א83סעיףלהוראותבהתאםהיזםבידימפורטתתכניתהוגשהלא1.3
תחוללאזוהוראה.6המשותףבביתהראשוןהדירהבעלידיעלההסכםחתימתממועדשנים4.5

.רשויותבמסלולהמקודםלמתחםביחס

אושהוכרזבינויפינויבמתחםנמצאהמשותףשהביתככלנוספתבשנהיאורכול"הנהמועדיםכל2.
.לפחותיחידות120כוללזהומתחםמקדמיאישורשקיבלבמתחם

התקבלהל"הנמהמועדיםאחדשבחלוףככל,היזםעםההסכםעלשחתמולבעליםמוקניתהביטולזכות3.
בין,משותףביתבאותוהדירותמבעלימכלללפחות50%ידיעלכלליתאסיפהבמסגרתזהבנושאהחלטה

.כךעלהודעהליזםונמסרהלאואםוביןההסכםעלחתמודירותבעליאותםאם
.כאמורהחלטההתקבלהבובבנייןבהסכםשהתקשרוהדירותלבעלירקמוקנותהביטולזכות

זכותליזםיקנהאךידםעלהסכםכהפרתהדברייחשבלאהדירותבעליידיעלהסכםביטולשלבנסיבות4.
.והשיכוןהבינוישרבהסכמתהמשפטיםשרידיעלשיקבעולתקנותבהתאםדירהבעלמאותולתשלום

לטובתשאינההחוקהוראותעלהתניהכלכלומרקוגנטיחוקעלמדובר-לחוקא6סעיףהוראותפיעלכייצוין
הוראותעלגוברותוכןבהסכםבמפורשנזכרותאינןאםגםחלותל"הנההוראותלפיכך.בטלה-דירהבעל

.הדירותבעלילטובתשאינםסותריםהסדריםהכוללות

38א"תמ

תכניתבמסגרתיזםעםשנחתמולהסכמיםביחסהוראותנקבעו,בינויפינויהסכמילענייןלהוראותבדומה5.
:להלןלמפורטבהתאם,(38א"תמ)החיזוק

וזאתהמשותףבביתהדירותמבעלי50%לפחותעםבינויפינויבהסכמיהתקשרלאהיזם5.1
.המשותףבביתהראשוןהדירותבעלידיעלההסכםחתימתממועדחודשים18שלבתקופה

חיזוק)המקרקעיןלחוק4סעיףפיעלהנדרשהרובעםבינויפינויבהסכמיהתקשרלאהיזם5.2
למפקחפניההמאפשרהנדרשהרובעםאו2008–ח"התשס,(אדמהרעידותמפנימשותפיםבתים

36שלשלבתקופהוזאת,העניןלפי,האמורלחוקא5או5סעיףהוראותלפיהמשותפיםהבתיםעל
.7המשותףבביתהראשוןהדירותבעלידיעלההסכםחתימתממועדחודשים

ממועדשנים3.5בתוךוהבניההתכנוןלחוק(3א)145סעיףלפיבניהלהיתרבקשהנקלטהלא5.3
.המשותףבביתהראשוןהדירותבעלידיעלההסכםחתימת

_________________________________________________________________________
-ו"תשע,(משותףבביתתכניתלהגישהרשאידירהבעל)והבנייההתכנוןלתקנות(ג()א)2לסעיףבהתאםכיליבכםתשומת6

אחדבכל50%-ובמתחםהדירותמבעלילפחות60%שלהסכמה,היתרבין,נדרשתבינויבינויתכניתהגשתלצורך2016
.במתחםהכלוליםהמשותפיםמהבתים

לפחות80%עםאו(חיזוק38א"תמלעניין)המשותףמהרכוש67%המחזיקיםהמשותףבביתהדירותמבעלילפחות7.67%
.(ובניההריסהשלבדרך38א"תמלעניין)המשותףמהרכוש80%המחזיקיםהמשותףבביתהדירותמבעלי

5/11



החלטההתקבלהל"הנהמועדיםשבחלוףככל,היזםעםההסכםעלשחתמולבעליםמוקינתהביטולזכות6.
עלחתמואלואםבין,משותףביתבאותוהדירותבעלימכלללפחות50%ידיעלכלליתבאסיפהזהבנושא

.כךעלהודעהליזםונמסרהלאואםוביןההסכם
.כאמורהחלטההתקבלהבובבנייןבהסכםשהתקשרוהדירותלבעלירקמוקנותהביטולזכות

זכותליזםיקנהאךידםעלהסכםכהפרתהדברייחשבלאהדירותבעליידיעלהסכםביטולשלבנסיבות7.
.והשיכוןהבינוישרבהסכמתהמשפטיםשרידיעלשיקבעולתקנותבהתאםדירהבעלמאותולתשלום

38א"תמולעסקאותבינויפינויעסקאותלענייןההסדריםתחולת

לתוקףכניסתוטרםשנחתמוהסכמיםעלגםיחולוההסכמיםשלהביטולזכותלענייןהחדשיםההסדרים8.
4.5ושנים3.5,חודשים,48,חודשים36,חודשים24,חודשים18)המועדיםמניין,אולם,החוקשל

ההסכםחתימתממועדולא18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,החוקפרסוםממועדיחל(העניןלפי,שנים
.המשותףבביתהראשוןבעלידיעל

2017-ז"התשע,(עסקאותלארגוןהסכמים)עירוניתהתחדשותבחוק8סעיףתיקון

לארגוןהסכמים)עירוניתהתחדשותלחוק8סעיףבמסגרת,החדשיםההסדריםאישורטרםועודמאחר9.
התקשרותאישלבנסיבותביטולזכותהמקניםדומיםהסדריםנקבעו,2017-ז"התשע,(עסקאות

לענייןשנים3ובינויפינוילענייןשנים5)בחוקשפורטוהמועדיםבתוךהנדרשלרובבהתאםבהסכמים
'ט,החוקפרסוםיוםביןשנחתמועסקאותלגבימעברהוראותנקבעווכןל"הנ8סעיףבוטל(38א"תמ

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד",החדשיםההסדריםפרסוםמועדלבין3.7.2017,ז"התשעבתמוז

בינויפינויעסקתשלותוכנהצורתה

2006-ו"התשס,(בינויפינוימיזמיעידוד)בינויפינוילחוקה1סעיףהוספת

המשפטיםשרכיהחדשההסדרבמסגרתנקבע,בינויפינויהסכמישללתוכנםבאשרודאותהעדרלאור1.
בתקנותהוראותיקבע,הכנסתשלהסביבהוהגנתהפניםועדתובאישורוהשיכוןהבינוישרבהסכמת

.כבטלההסכםאתיראובהפרתןאושבהעדרןהוראותלרבות,בינויפינויהסכםשלוהצורההתוכןלעניין
ההסכםכילקבועהסמכותנתונהעירוניתבהתחדשותדייריםפניותלענייןלממונהכינקבעזאתלצד
.בתקנותשנקבעובהוראותעומדושאינוככלבטל

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,פרסומוביוםלחוקהתיקוןשלתחולתו2.
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מסגרתלהסכמימשאביםוהקצאתעירוניתלהתחדשותהקרןביטול
עירוניתהתחדשותבמיזמי

1960-ך"התש,ישראלמקרקעירשותחוקתיקון

שהצטברוהכספיםהעברתכינקבעומנגדעירוניתלהתחדשותהקרןבוטלה,החדשההסדרבמסגרת1.
ישראלמדינתביןמסגרתהסכמיתקצובלצורךישמשו,ח"שמיליון70שלסךלמעט,בהיצטברואו/ו

ותשתיותפיתוחלצורךכספיםוהקצאתכלכלייםתמריציםכיהבנהמתוךהמקומיותהרשויותלבין
.הרשויותראשיידיעלהעירוניתההתחדשותקידוםלצורךהכרחינדבךמהווים

ייעודוהעירוניתלהתחדשותבקרןשהצטברוהכספיםמתוך₪מיליון70כינקבעהקרןביטוללצד2.
.ובנגבבגלילובינויפינויבמיזמילתמיכה

בינויפינוימתחמיעלהכרזות

1965-ה"התשכ, בחוק התכנון והבניה1סעיף 
2016-ו"התשע, חוק הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית

15וביטול סעיף 17, 14, 13, 4, 2תיקון סעיפים 

בהתאם,בינויפינוימתחמיעללהכרזההקשורבכלרפורמהנערכההחדשיםההסדריםבמסגרת1.
:להלןלמפורט

מתמחםעללהכריזהזכות,הבירוקרטיהצמצוםובמסגרתההכרזההליכיעללהקלמנתעל1.1
חלףעירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשותלמנהלניתנהמקדמיאישורליתןאובינויפינויכמתחם

בהליךוהשיכוןהבינוילשרשסייעההמייעצתהועדהבוטלההחדשמההסדרכחלק.והשיכוןהבינוישר
.זה

חלקפיועלהקודםמההסדרבשונה,בזמןמוגבליהיהלאההכרזהשלתוקפהכינקבע1.2
מסוימותבנסיבותכי,נקבעמנגד.הארכתןנדרשמכןולאחרשנים6שללתקופהניתנומההכרזות

.שניתנוהכרזותלבטלסמכותהרשותלמנהל,בחוקשפורטו

אוהמקומיתהרשותאוהרשותמנהלמטעםבקשהשלבנסיבות,ההכרזהלצורךכינקבע1.3
24הפחותלכלהכוללובינויפינוילפרויקטראשוניתכנוןיכללוהמתחם/התכניתכינדרש,יזםלבקשת
,יחידות70אוהקיימותהיחידותשלכמכפלה(יוצאות)חדשותיחידותומספר(נכנסות)קיימותיחידות

.המקומיתהרשותשלהסכמהנדרשת,ההכרזהמתןלצורךכןכמו.הגבוהלפי

(ורכישהמכירה,שבח)מקרקעיןמיסויתקנותהתאמותיערכובהמשך,לעילהאמורלאורכילהניחיש
.2004-ד"תשס,(מיסויבמסלולובינויפינוימתחםעלהכרזהעללהמלצהתנאים)
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הצהרהמהווההאישור.יזםלבקשתלמתחםמקדמיאישורלתתסמכותהרשותלמנהלניתנה1.4
.המקומיתהרשותלהסכמתבכפוף,בינויפינוימתחםעללהכריזהרשותראששלכוונתועל

12הפחותלכלבושיששטחעלהכרזהבדברהשעההוראתהפכההחדשהההסדריםבמסגרת1.5
לכלוהכוללתשהופקדהבינוילפינויבתכניתכלולותאלושיחידותובלבד)בינוילפינויכמתחםיחידות
.קבועהחוקלהוראות,(קיימותיחידוות24הפחות

.החוקפרסוםמועדלפניבצושהוכרזוומתחמיםלשטחיםביחסמעברהוראותנקבעו1.6

הכרזהללאבינויפינויתכניתקידום

1965-ה"התשכ, בחוק התכנון והבניה4א11-ו 1תיקון סעיפים 

בועדתעירוניתלהתחדשותהמשנהלועדתמאפשרשהואבאופןתוקןוהבניההתכנוןלחוק4א11סעיף1.
ללאגםעירוניתלהתחדשותבתכניתלדון,(2016משנת107'מסתיקוןפיעלשהוקמהככל)המחוזית

שלמוגדרלאמספרבהושישלמגוריםשעיקרהקרקעעלובינוילפינויבתכניתשמדוברובלבד,הכרזה
וכיתביעהאומיסוילצורךיחוללאהאמורכייצוין.חדשותיחידות70הפחותלכלאךבנויותדיוריחידות

.ל"בותמשיקודמותכניותעלגםבהתאמהיחולההסדר

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,פרסומוביוםלחוקהתיקוןשלתחולתו2.

לוועדת  הוספת יועץ מטעם הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית 
הערר

1965–ה"התשכ, ב בחוק התכנון והבניה12לסעיף ( 1ב)הוספת סעיף 

מיוחדתעצמאיתמקומיתועדההחלטתעלעררועדתשלבדיוןכי,נקבעהחדשיםההסדריםבמסגרת1.
הרשותעובדישמש38א"תמלפיהיתרלמתןמקומיתועדההחלטתעלאובינויפינויתכניתלעניין

התוכניתאתהגישהאויזמהלאשהרשותובלבד,העררלוועדתכיועץעירוניתלהתחדשותהממשלתית
.היתרהוגששמכוחהאוהעררהוגששעליה

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,פרסומוביוםלחוקהתיקוןשלתחולתו2.
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פינוי  פרויקטיבקידום המקומיות לועדותתמריצים -ועדה עצמאית מיוחדת
בינוי

1965-ה"התשכ, א בחוק התכנון והבניה31תיקון סעיף 

עלשניתןההיתריםשיעורכינקבע,עירוניתהתחדשותתכניתמכחהיתריםלקדםמקומיותועדותלתמרץמנתעל
כועדההמקומיתהועדהשלהסמכהלשקולבבואוהפניםשרשלמהשיקוליםכחלקישמשמקומיתועדתידי

.מיוחדתעצמאיתמקומית

היטלי השבחה בפרויקטים במסגרת פינוי בינוי

1965-ה"התשכ, התכנון והבניהלחחוקא בתוספת השלישית 3הוספת סעיף 

פטורמוקנהולא50%עלעומדבינוילפינויבתכניותההשבחההיטלשיעור,לחוקהתיקוןטרםהדיןפיעל1.
השיכוןלשרסמכותקיימתכי,(2()ב)19סעיףפיעלנקבעזאתעםיחד.זהבענייןגורפתהקלהאוגורף

.25%שלבשיעורחלקיאומלאפטורליתןהמקומיתהרשותובהסכמתהפניםולשרוהבינוי

כאשרהמחדלכברירת25%עליעמודההשבחההיטלשיעורבינוילפינויבתכניות,החדשההסדרפיעל2.
מסוימיםבאזורים(מלאפטוראו50%)שוניםהשבחההיטלשיעורילקבועהזכותנותנהמקומיתלרשות

בכפוףשנים5מדיהמקומיתלרשותנתונההסכמות.דונם30-מקטןאינוהאזורששטחובלבדבשטחה
1.5.2022ביוםיחלהראשונההתקופהלתחילתהראשוןהמועדכאשרימים30בתמוקדמתלהודעה

ליוםועד18.11.2021,החוקפרסוםממועדשממועדבתקופהגםהמקומיתלרשותנתונהכאמורהסמכות)
היטלעליהיחול,השנים5חלוףטרםשהוגשהתכנית.(שנים5שלתקופהתחלזהוממועד1.5.2022
.והבניההתכנוןלחוק1א83סעיףלפיהגשתהבמועדהרלוונטיההשבחה

כינקבעזאתובכללהחדשההסדרשללתוקףכניסתוטרםשאושרולתוכניותבאשרמעברהוראותנקבעו3.
:אםלמעטהחוקשללתוקףכניסתולפנישאושרהתכניתעלגםיחול25%בשיעורהשבחההיטל

.גוברהצושאז-(2()ב)19סעיףלפיצוניתן3.1

לפניששולםמוקדמתלשומהבקשהפיעלשבוצעתשלוםאוהקובעהמועדלפנישבוצעמימוש3.2
.הקובעהמועד

שלאובלבדאחרשיעורתכניתלאותהקבעהמקומיתהרשות,החוקשללתוקףכניסתושלאחרככל3.3
.המקומיתהרשותידיעלשנקבעככל,אזורבאותומהשיעורנמוךיהיה

במקרקעיןההשבחהלחישובכלליםבתקנותיקבעובהמשךכינקבעההשבחההיטלבשיעורהשינוילצד4.
.בתקנותיקבעובינויפינויתכניתאישורבשל
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מיסוי התחדשות עירונית
1963-ג"התשכ, (שבח ורכישה)חוק מיסוי מקרקעין 

1לו49-ו 1כז49והוספת סעיף 1לג49, לג49, כ49, יט49תיקון סעיפים 

שהפטורבאופןבמתחםאחתדירהבגיןלבעליםלפטורהמגבלההוסרה-במתחםאחתמדירהיותרשלבעלים1.
לקרובהעברהבדברההוראהבוטלהמכךיוצאכפועל.אחדאדםבבעלותדירתושלמוגבלבלתימספרעליחול
וילדיהםזוגוובןמוכרלענייןההוראהגםוכךההסכםעלהחתימהקודםחודשים24שלבתקופהתמורהללא
החדשההדירהשלהבניהבהוצאותלהכיריהיהניתןלאעתידיתבמכירהכיהובהר,זאתלצד.18גילעד

תכניתבמסגרתלפרויקטיםביחסגםנקבעודומותהוראות.השבחמסחישובלצורךבינויבפינוישהתקבלה
בכסלוד"י,החוקפרסוםמועדלפניחלהמכירהיוםעודכליהיהזוהוראהשלהתחולה.(38א"תמ)החיזוק
.18.11.2021,ב"התשפ

חלופיתהמגוריםלדירתבזכותיראו38א"תמאו/ובינויפינויהסכםעלחתימהשלבנסיבותכיבמפורשנקבע2.
.נבנתהשטרםלמרות,שבחמסולענייןרכישהמסלענייןוזאתנבנתהשטרםאףעל

נפרדתביחידהמדובר(למגוריםמשמתשאינהיחידה)אחתכיחידההמוגדרתליחידהביחסכי,הובהר3.
.ועצמאית

.18.11.2021,ב"התשפבכסלוד"י,פרסומוביוםלחוקהתיקוןשלתחולתותחולה4.

משפטיתדעתחוותלהוותבכדיבהואיןכלליתהינהלעילהסקירה*
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לייעץונשמחהתיקוןלהוראותפרשנותאונדרשתהבהרהאושאלהבכללרשותכםעומדיםאנו
.בענייןפרטניותבסוגיותלכםולסייע

איציקוביץד ישי "עו
ן והתחדשות עירונית"ראש מחלקת עסקאות נדל, שותף

ishaii@agmon-law.co.il
03-6078607

ד אליהו דהן "עו
ן והתחדשות עירונית"מחלקת עסקאות נדל, שותף

eliyahu@agmon-law.co.il
03-6078607
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